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Styrelsen for RB BRF Drevvikens

FOrvaltningsberattelse e

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsréattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983 och nuvarande stadgar
registrerades 2025. Foreningen har sitt séte i Huddinge kommun.

Medlemskap i Riksbyggen

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinst

Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varije &r ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbaring pa de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.
Medlemsvinsten ar summan av &terbéringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

Arets resultat

Arets resultat ar trots kade rérelsekostnader béttre &n foregéende ar. Detta beror pé att foreningen under &ret har fatt
dvriga intékter och erséttningar for felaktigt debiterade varmekostnader, forséljning av anléggning av laddstolpar och
forsékringserséttningar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Klangen 13 i Huddinge kommun. P fastigheten finns 4 bostadshus i 1 véaning, 53
bostadshus i 2 vaningar och 63 bostadshus i 3 vaningar innehéllande totalt 119 lagenheter samt 1 lokal. Byggnaderna &r
uppférda 1982-1983. Fastighetens adress ar Klangvagen 1-177 samt Kvintettvagen 1-59.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Folksam. | forsikringen ingdr styrelseforsakring. Hemforsékring och
bostadsréattstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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r‘ Rumn i heba Livet

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kok 57
4 rum och kok 22
5 rum och kék 40
Totalt 119
Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Lokaler 1
Garage 112
P-platser 30

Total tomtarea
Total bostadsarea

Arets taxeringsvarde
Foregaende ars taxeringsvarde

34 541 m2
12 743 m?

250 244 000 kr
198 565 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor

Avtal

Anticimex

Bygg och Fix i Bandhagen
Easy Charging / Aneo
Folksam

Ihrevikens VVS

LH electronic alarm

Luled Energi AB

Nordic LEVEL Group AB / CSG
Ottermans Tradvard AB
Panthell & Co

Reaktiv Konsult Ove Svanberg
Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Skadedjursbek&mpning
Snickeriarbeten
Elbilsladdning
Fastighetsforsakring
Rérmokare, VVS och varme
Passagesystem/Larm

El (leverantor)
Parkeringsovervakning
Arborist och tradvard
Tradgérdsentreprenadarbeten
Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsutveckling

Jour

Forts. ndsta sida...
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Securitas Larmhantering
SRV Avfall
Stockholm Vatten AB Vatten
Sodertdrns Fjarrvédrme AB Varme
Takakuten Takunderhall
Telia Fiber
Vattenfall AB El (natagare)

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt underhall av normala forslitningar. Huvuddelen av arets underhallskostnader ar hanforbara till
utforda atgarder utanfor den underhallsplan som forelag vid arets ingang. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 419 tkr och underhall for 1 193 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 300 tkr. Ur fonden har disponerats

1 193 tkr, vilket medfort att fondens netto har 6kat med 107 tkr. Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i
normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall Belopp (tkr)
VVS - byte av ror, vs-pump, dagvattenbrunn mm. 240
Forrad — renovering 259
Balkonger — récken 201
Markytor — lekplats, staket och asfaltering 303
Garage — renovering 190
Totalt 1193
Planerat underhall kommande rakenskapsar Budgeterat belopp (tkr)
Renovering av forrad forts. 300
VVS — Réren i 3:orna 300
Ventilationsrengdring 200
Lekplatser forts. 100
Ovrigt, olika mindre insatser 380
Totalt 1280
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Styrelse revisorer och 6vriga funktionarer

Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stamma
Peter Jonson Ordférande Stamman 2025

Jan Liljestedt Vice ordférande Stamman 2025

Madeleine Bernats Ledamot Stamman 2026

Niddi Siven Ledamot Stdmman 2026

Maria Soderberg Ledamot Rikshyggen Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stimma
Don Jayatilake Suppleant Stdmman 2025

Johanna King Suppleant Stdmman 2026

Martin Lovhall Suppleant Stdamman 2025

Olga Baykova Suppleant Stdmman 2026

Camilla Zarbell Suppleant Riksbyggen  Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyra AB Extern Stamman 2025

Barbro Jonsson Fortroendevald Stdmman 2025

Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gladys Mortensen Eguiguren Fortroendevald Stdmman 2025

Valberedning Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kent Akesson Sammankallande Stdmman 2025

Maria Kilinc Ovrig Stamman 2025

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen haft extraordinara intékter utver budget. Féreningen har fatt en utbetalning pa

1 771 350 kr fran Sfab for felfakturerad energi och effektkostnad under perioden december 2021 — september 2024. Den
del av beloppet som avser 2024 har redovisats genom att minska kostnaden for posten uppvarmning i not 4. Detta for att
fa en jamforbar kostnad for kommande verksamhetsar. Resterande belopp har redovisats som Gvrig intakt i not 3.

Foreningen har aven salt sin anlaggning av laddstolpar for 170 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 189 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 22 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 22 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 189 personer. Utdver ovanstdende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 9 st.)
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Ekonomi

I resultatet ingdr avskrivningar med 918 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 073 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens arsavgift andrades senast 2023 da den sanktes med 5,4 % i samband med att man hojde varmeavgiften.
Varmeavgiften hojdes senast 2024-04-01 med 40 %. Efter genomgangen budget for 2025 beslutade styrelsen att héja
arsavgifterna med 2 % fr.o.m. 2025-01-01. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att
foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Ytterligare information kring féreningen och dess ekonomi finns pa hemsidan: brf-drevvikensstrand.se

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning* 10 182 9677 9213 9208 9191
Resultat efter finansiella poster* 1154 807 1060 -2 822 579
Soliditet %* 14 12 11 9 12

Arsavgift andel i % av totala

i - 77 91 91 94 92
rorelseintakter™
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 754 714 679 679 678
bostadsréatt*
Driftkostnader exkl underhall 543 424 440 335 308
kr/kvm**
Energikostnad kr/kvm* 223 225 206 166 142
Underhallsfond kr/kvm 249 241 168 102 244
Sparande kr/kvm* 256 181 176 238 272
Skuldséttning kr/kvm* 4159 4281 4 285 4 557 4758
Skuldsat.tlnlng kr/kvm upplaten med 4159 4281 4285 4557 4758
bostadsréatt*
Rantekanslighet %* 55 6,0 6,3 6,7 7,0
Nettoskuldsattning kr 49 003 891 50501 414 52 759 150 53934 792 54 550 067

* obligatoriska nyckeltal

** se not 4
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (priméar intakt) andrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingar i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férandringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beradknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

| denna forening bestar total arsavgift av en &rsavgift och en varmeavgift.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar uppléaten med bostadsratt.

Rantekéanslighet:

Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Nettoskuldsattning:

Beraknas genom att foreningens rantebarande skulder minskas med rantebarande tillgangar och likvida medel. En
specifik bostadsratts indirekta nettoskuldsattning erhalls genom att multiplicera foreningens nettoskuldsattning med
bostadsrattens andelstal.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 4069 922 3068 168 ~232 418 806 935
Disposition enl. arsstimmobeslut 806 935 —806 935
Reservering underhallsfond 1300 000 ~1 300 000
lanspraktagande av
underhallsfond —1192 948 1192948
Arets resultat 1154 338
Vid &rets slut 4069 922 3175220 467 465 1154 338
Resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 574 517
Arets resultat 1154 338
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 300 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 1192948
Summa 1621803
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rakning i kr 1621 803

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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[ Riksbyggen

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 10 181 549 9677173
Ovriga rorelseintakter Not 3 2235510 303 549
Summa rorelseintékter 12 417 059 9980 722
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8 108 637 —5978 233
Ovriga externa kostnader Not 5 —472 288 —969 237
Personalkostnader Not 6 —401 570 —288 366
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 —918 413 -918 413
Summa rorelsekostnader —9 900 908 —8 154 249
Rorelseresultat 2516 151 1826 473
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 0 3570
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 63 358 37981
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1425171 -1 061 089
Summa finansiella poster -1 361 813 —1019 538
Resultat efter finansiella poster 1154 338 806 935
Arets resultat 1154 338 806 935
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[ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 58 985 885 59 904 299
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 985 885 59 904 299
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 178 500 178 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 178 500 178 500
Summa anlaggningstillgdngar 59 164 385 60 082 799
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 69 441 80 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 367 122 344 241
Summa kortfristiga fordringar 436 563 425078
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3928 988 3970069
Summa kassa och bank 3928 988 3970069
Summa omséttningstillgangar 4 365 551 4395 148
Summa tillgangar 63 529 936 64 477 946
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[ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 069 922 4 069 922
Fond for yttre underhall 3175220 3 068 168
Summa bundet eget kapital 7245 142 7 138 090
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 467 465 —232 418
Avrets resultat 1154 338 806 935
Summa fritt eget kapital 1621 803 574 517
Summa eget kapital 8 866 945 7712 607
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 850 000 21282 410
Summa langfristiga skulder 18 850 000 21282 410
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 34 152 320 33269 910
Leverantorsskulder 78 442 523 049
Skatteskulder 108 756 141 635
Ovriga skulder Not 17 29179 22 131
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1444 293 1526 204
Summa kortfristiga skulder 35812 991 35 482 929
Summa eget kapital och skulder 63 529 936 64 477 946
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[ Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2516 151 1826 473
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 918 413 918 413

3434564 2744 886

Erhéllen ranta 63 358 41551
Erlagd ranta -1 397 002 —986 776
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —11 485 —67 478

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —580 516 488 462
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1508 919 2 220 645
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -1 550 000 —50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 550 000 —-50 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode —41 081 2170 645
Likvida medel vid arets borjan 3970 069 1799 424
Likvida medel vid &rets slut 3928988 3970069
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé riakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Garage Linjar 25
Markforbéattringar Linjar 24
Lekplats Linjar 20
Traktor Linjar 10
Stolpar med stralkastare (parkeringen) Linjar 10
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 6 880 057 6 885 156
Hyror, garage 466 000 467 050
Hyror, p-platser 69 650 72 150
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 950 -3 150
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 300 —-150
Bransleavgifter, bostader 2276 998 1759932
Elavgifter 13 650 14 550
TV och bredbandsavgifter 438 820 442 000
Ovriga lokalintakter 17 849 17 805
Ovriga avgifter 0 900
Ovriga ersittningar 29 775 20930
Summa nettoomsattning 10 181 549 9677173

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Drevvikens Strand Org.nr: 7164178043

Assently: ecaa95a8eb0228974a566825e74dfe6c2acc750ch9f67e055¢c4f37a7e210af75940a85ea7fbb926c885862bd9566b9604h16fdf2a65314af3da30d1822d3f2c7



Pi

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 48 281
Ovriga rorelseintakter 1579 396 45173
Forsékringsersattningar 656 114 210 095
Summa 6vriga rorelseintakter 2235510 303 549
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —1192 948 —578 964
Reparationer* -1418 684 —546 716
Sjélvrisk 0 -4 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 133475 -1 105 153
Forsakringspremier —182 648 —152 207
TV och bredband** —435 630 0
Aterbaring frén Riksbyggen 400 2 300
Systematiskt brandskyddsarbete —20 250 0
Serviceavtal —82 150 —61 632
Bevakningskostnader —36 394 —6 754
Ovriga utgifter, kopta tjanster -5 829 —25 058
Sno- och halkbekdmpning —6 353 -9573
Forbrukningsinventarier —97 540 —83 573
Fordons- och maskinkostnader —26 149 —52 923
Vatten —568 830 —455 028
Fastighetsel —163 826 —189 149
Uppvarmning —2 103 250 —2 227 146
Sophantering och &tervinning —95 024 —52 956
Fastighetsskotsel -402 411 -392 437
Tradgardsskotsel -37 144 —36 466
Tradgérdsskotsel extra*** —-86 063 0
Inre skotsel, storstadning -14 438 0
Summa driftskostnader -8 108 637 -5978 233

* En stor del av reparationer utgérs av kostnader for vattenskador (996 tkr). Erséttning fran forsakringsbolag ses i Not 3.

** Denna post tillhor driftkostnader och redovisas fr.o.m. detta &r i Not 4. For att se kostnad féregéende ar se Not 5.

*** Anl&ggning av boulebana.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —249 088 —239 580
IT-kostnader —11 378 —440 528
Arvode, yrkesrevisorer —26 875 —26 750
Ovriga forsiljningskostnader -3 562 —1320
Ovriga forvaltningskostnader —90 343 —82 858
Kreditupplysningar -9776 -1785
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —25212 —23 625
Kontorsmateriel -11 375 0
Telefon och porto —11 990 -13 878
Medlems- och féreningsavgifter -5950 -2 975
Kopta tjanster 0 -5159
Bankkostnader —6 114 -5184
Advokat och rittegangskostnader 0 —38 094
Ovriga externa kostnader —20 625 —87 500
Summa 6vriga externa kostnader -472 288 =969 237
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon for 6vriga uppdrag —101 500 —24 640
Styrelsearvoden —134 190 —127 800
Ovriga ersattningar —-26 510 —15 457
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —48 600 —55 600
Ovriga personalkostnader —16 244 0
Sociala kostnader —74 526 —64 869
Summa personalkostnader -401 570 —-288 366
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —745 725 —745725
Avskrivning Markforbéttring -93 692 -93 692
Avskrivning Lekplats -58 136 —58 136
Avskrivning Garageportar —20 860 —20 860
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -918 413 -918 413
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseférening 0 3570
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3570
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 61 736 36 361
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 220 314
Ovriga rénteintékter 1402 1306
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 63 358 37981
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -1425171 -1 061 089
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1425171 -1 061 089
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 74 634 625 74 634 625
Mark 3500 000 3500 000
Garageportar 521 508 521 508
Markforbéattringar 2272037 2272037
Lekplats 1162 716 1162716
Markinventarier 42 355 42 355
82133 241 82133241
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82133 241 82133241
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —19 423 339 -18 677 614
Garageportar —333 766 —312 905
Markforbéattringar -1 499 309 -1 405 617
Lekplats —930 173 —872 037
Markinventarier —42 355 —42 355
=22 228942 -21 310528
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =745 725 =745 725
Arets avskrivning garageportar —20 860 —20 860
Arets avskrivning markférbattringar —93 692 —93 692
Avrets avskrivning lekplats —58 136 —58 136
=918 413 -918 413
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 147 355 =22 228 941
Restvarde enligt plan vid arets slut 58 985 885 59 904 299
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Varav
Byggnader 54 465 561 55211 285
Mark 3500 000 3500 000
Garageportar 166 882 187 742
Markforbéttringar 679 036 772728
Lekplats 174 407 232543
Taxeringsvarden
Smaéhus 250 244 000 198 565 000
Totalt taxeringsvarde 250 244 000 198 565 000
varav byggnader 150 522 000 118 240 000
varav mark 99 722 000 80 325 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Traktor 1111 250 1111 250
Stolpar med stralkastare (parkeringen) 66 379 66 379
Sndéslunga 7500 7500
Grésklippare 23120 23120
Mabler lokal 29 119 29 119
1237 368 1237 368
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1237 368 1237 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Traktor -1 111 250 —1 111 250
Stolpar med stralkastare (parkeringen) —66 379 —66 379
Snéslunga —7 500 =7 500
Grésklippare -23120 -23120
Mabler lokal —29 119 —29 119
-1 237 368 -1 237 368
Arets avskrivningar
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 237 368 -1 237 368
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseférening 178 500 178 500
Summa andra langfristiga fordringar 178 500 178 500

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Drevvikens Strand Org.nr: 7164178043

Assently: ecaa95a8eb0228974a566825e74dfe6c2acc750ch9f67e055¢c4f37a7e210af75940a85ea7fbb926c885862bd9566b9604h16fdf2a65314af3da30d1822d3f2c7



r‘ Rumn i heba Livet

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 204 566 182 648
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 59 895
Forutbetalt TV och bredband 72 605 72 841
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 89 951 28 857
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 367 122 344 241
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankkonto SBAB 1536 347 1489 020
Bankkonto Swedbank 56 904 39613
Transaktionskonto Swedbank 2335737 2 441 437
Summa kassa och bank 3928 988 3970 069
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 53002 320 54 552 320
Nasta ars omférhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —-34 102 320 —33 219910
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —-50 000 —50 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 850 000 21282 410
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an

SWEDBANK 2024-11-23 11000 000,00 —11 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,015% 2025-02-28 10 169 910,00 0,00 0,00 10169 910,00
SWEDBANK 2,997% 2025-03-28 5000 000,00 0,00 1500 000,00 3500 000,00
SWEDBANK 0,980% 2025-08-25 9532 410,00 0,00 50 000,00 9482 410,00
SWEDBANK 3,015% 2025-02-28 0,00 5500 000,00 0,00 5500 000,00
SWEDBANK 3,015% 2025-02-28 0,00 5500 000,00 0,00 5500 000,00
SWEDBANK 3,630% 2026-12-22 7 500 000,00 0,00 0,00 7500 000,00
SWEDBANK 3,580% 2027-11-25 4300 000,00 0,00 0,00 4300 000,00
SWEDBANK 2,660% 2027-11-25 7 050 000,00 0,00 0,00 7 050 000,00
Summa 54 552 320,00 0,00 1550 000,00 53 002 320,00

“Réntesats per 2024-12-31.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som Kkortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbanks 1&n om totalt 34 152 320 kr inklusive nasta ars amortering som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller férlanga lanen under kommande &r.
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Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 18 354 20 454
Ovriga skulder 500 600
Skuld sociala avgifter och skatter 10 325 1077
Summa 6vriga skulder 29179 22 131
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 327 27 139
Upplupna rantekostnader 140 042 111 874
Upplupna driftskostnader 0 39 054
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 233 996 76 931
Upplupna elkostnader 14572 9551
Upplupna vattenavgifter 47 989 38 442
Upplupna varmekostnader 216 841 354 830
Upplupna revisionsarvoden 25 625 25625
Upplupna styrelsearvoden 77780 67 280
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20024 1024
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 649 098 774 454
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1444 293 1526 204
Not Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 73 621 000 73 621 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad.

Peter Jonson Madeleine Bernats
Jan Liljestedt Niddi Siven
Maria Soderberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Engzells Revision AB

Per Engzell Barbro Jonsson
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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signatures/Madeleine Bernats/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-09T19:06:33","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Madeleine Bernats","EmailAddress":"","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.227.242.26","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Eva Maria Söderberg/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-09T19:16:19","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Eva Maria Söderberg","EmailAddress":"","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.115.12.203","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Niddi Siven/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-09T19:13:35","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Niddi Siven","EmailAddress":"","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"104.28.31.64","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Per Engzell/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-10T08:04:35.2993022Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Per Engzell","EmailAddress":"","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.85.75","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Barbro Margareta Jonsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-09T20:15:22","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Barbro Margareta Jonsson","EmailAddress":"","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.233.89.76","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for RB BRF Drevvikens

FOrvaltningsberattelse e

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsréattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983 och nuvarande stadgar
registrerades 2025. Foreningen har sitt séte i Huddinge kommun.

Medlemskap i Riksbyggen

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinst

Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varije &r ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbaring pa de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.
Medlemsvinsten ar summan av &terbéringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

Arets resultat

Arets resultat ar trots kade rérelsekostnader béttre &n foregéende ar. Detta beror pé att foreningen under &ret har fatt
dvriga intékter och erséttningar for felaktigt debiterade varmekostnader, forséljning av anléggning av laddstolpar och
forsékringserséttningar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Klangen 13 i Huddinge kommun. P fastigheten finns 4 bostadshus i 1 véaning, 53
bostadshus i 2 vaningar och 63 bostadshus i 3 vaningar innehéllande totalt 119 lagenheter samt 1 lokal. Byggnaderna &r
uppférda 1982-1983. Fastighetens adress ar Klangvagen 1-177 samt Kvintettvagen 1-59.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Folksam. | forsikringen ingdr styrelseforsakring. Hemforsékring och
bostadsréattstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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r‘ Rumn i heba Livet

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kok 57
4 rum och kok 22
5 rum och kék 40
Totalt 119
Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Lokaler 1
Garage 112
P-platser 30

Total tomtarea
Total bostadsarea

Arets taxeringsvarde
Foregaende ars taxeringsvarde

34 541 m2
12 743 m?

250 244 000 kr
198 565 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor

Avtal

Anticimex

Bygg och Fix i Bandhagen
Easy Charging / Aneo
Folksam

Ihrevikens VVS

LH electronic alarm

Luled Energi AB

Nordic LEVEL Group AB / CSG
Ottermans Tradvard AB
Panthell & Co

Reaktiv Konsult Ove Svanberg
Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Skadedjursbek&mpning
Snickeriarbeten
Elbilsladdning
Fastighetsforsakring
Rérmokare, VVS och varme
Passagesystem/Larm

El (leverantor)
Parkeringsovervakning
Arborist och tradvard
Tradgérdsentreprenadarbeten
Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsutveckling

Jour

Forts. ndsta sida...
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Securitas Larmhantering
SRV Avfall
Stockholm Vatten AB Vatten
Sodertdrns Fjarrvédrme AB Varme
Takakuten Takunderhall
Telia Fiber
Vattenfall AB El (natagare)

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt underhall av normala forslitningar. Huvuddelen av arets underhallskostnader ar hanforbara till
utforda atgarder utanfor den underhallsplan som forelag vid arets ingang. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 419 tkr och underhall for 1 193 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 300 tkr. Ur fonden har disponerats

1 193 tkr, vilket medfort att fondens netto har 6kat med 107 tkr. Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i
normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall Belopp (tkr)
VVS - byte av ror, vs-pump, dagvattenbrunn mm. 240
Forrad — renovering 259
Balkonger — récken 201
Markytor — lekplats, staket och asfaltering 303
Garage — renovering 190
Totalt 1193
Planerat underhall kommande rakenskapsar Budgeterat belopp (tkr)
Renovering av forrad forts. 300
VVS — Réren i 3:orna 300
Ventilationsrengdring 200
Lekplatser forts. 100
Ovrigt, olika mindre insatser 380
Totalt 1280
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Styrelse revisorer och 6vriga funktionarer

Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stamma
Peter Jonson Ordférande Stamman 2025

Jan Liljestedt Vice ordférande Stamman 2025

Madeleine Bernats Ledamot Stamman 2026

Niddi Siven Ledamot Stdmman 2026

Maria Soderberg Ledamot Rikshyggen Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stimma
Don Jayatilake Suppleant Stdmman 2025

Johanna King Suppleant Stdmman 2026

Martin Lovhall Suppleant Stdamman 2025

Olga Baykova Suppleant Stdmman 2026

Camilla Zarbell Suppleant Riksbyggen  Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyra AB Extern Stamman 2025

Barbro Jonsson Fortroendevald Stdmman 2025

Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gladys Mortensen Eguiguren Fortroendevald Stdmman 2025

Valberedning Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kent Akesson Sammankallande Stdmman 2025

Maria Kilinc Ovrig Stamman 2025

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen haft extraordinara intékter utver budget. Féreningen har fatt en utbetalning pa

1 771 350 kr fran Sfab for felfakturerad energi och effektkostnad under perioden december 2021 — september 2024. Den
del av beloppet som avser 2024 har redovisats genom att minska kostnaden for posten uppvarmning i not 4. Detta for att
fa en jamforbar kostnad for kommande verksamhetsar. Resterande belopp har redovisats som Gvrig intakt i not 3.

Foreningen har aven salt sin anlaggning av laddstolpar for 170 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 189 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 22 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 22 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 189 personer. Utdver ovanstdende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 9 st.)

5 | ARSREDOVISNING RB BRF Drevvikens Strand Org.nr: 7164178043







=
Ekonomi

I resultatet ingdr avskrivningar med 918 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 073 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens arsavgift andrades senast 2023 da den sanktes med 5,4 % i samband med att man hojde varmeavgiften.
Varmeavgiften hojdes senast 2024-04-01 med 40 %. Efter genomgangen budget for 2025 beslutade styrelsen att héja
arsavgifterna med 2 % fr.o.m. 2025-01-01. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att
foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Ytterligare information kring féreningen och dess ekonomi finns pa hemsidan: brf-drevvikensstrand.se

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning* 10 182 9677 9213 9208 9191
Resultat efter finansiella poster* 1154 807 1060 -2 822 579
Soliditet %* 14 12 11 9 12

Arsavgift andel i % av totala

i - 77 91 91 94 92
rorelseintakter™
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 754 714 679 679 678
bostadsréatt*
Driftkostnader exkl underhall 543 424 440 335 308
kr/kvm**
Energikostnad kr/kvm* 223 225 206 166 142
Underhallsfond kr/kvm 249 241 168 102 244
Sparande kr/kvm* 256 181 176 238 272
Skuldséttning kr/kvm* 4159 4281 4 285 4 557 4758
Skuldsat.tlnlng kr/kvm upplaten med 4159 4281 4285 4557 4758
bostadsréatt*
Rantekanslighet %* 55 6,0 6,3 6,7 7,0
Nettoskuldsattning kr 49 003 891 50501 414 52 759 150 53934 792 54 550 067

* obligatoriska nyckeltal

** se not 4
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (priméar intakt) andrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingar i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férandringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beradknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

| denna forening bestar total arsavgift av en &rsavgift och en varmeavgift.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar uppléaten med bostadsratt.

Rantekéanslighet:

Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Nettoskuldsattning:

Beraknas genom att foreningens rantebarande skulder minskas med rantebarande tillgangar och likvida medel. En
specifik bostadsratts indirekta nettoskuldsattning erhalls genom att multiplicera foreningens nettoskuldsattning med
bostadsrattens andelstal.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 4069 922 3068 168 ~232 418 806 935
Disposition enl. arsstimmobeslut 806 935 —806 935
Reservering underhallsfond 1300 000 ~1 300 000
lanspraktagande av
underhallsfond —1192 948 1192948
Arets resultat 1154 338
Vid &rets slut 4069 922 3175220 467 465 1154 338

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Avrets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

574 517
1154 338
—1 300 000
1192 948

1621 803

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning i kr

tillhérande bokslutskommentarer.

1621 803
Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 10 181 549 9677173
Ovriga rorelseintakter Not 3 2235510 303 549
Summa rorelseintékter 12 417 059 9980 722
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8 108 637 —5978 233
Ovriga externa kostnader Not 5 —472 288 —969 237
Personalkostnader Not 6 —401 570 —288 366
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 —918 413 -918 413
Summa rorelsekostnader —9 900 908 —8 154 249
Rorelseresultat 2516 151 1826 473
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 0 3570
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 63 358 37981
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1425171 -1 061 089
Summa finansiella poster -1 361 813 —1019 538
Resultat efter finansiella poster 1154 338 806 935
Arets resultat 1154 338 806 935
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 58 985 885 59 904 299
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 985 885 59 904 299
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 178 500 178 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 178 500 178 500
Summa anlaggningstillgdngar 59 164 385 60 082 799
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 69 441 80 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 367 122 344 241
Summa kortfristiga fordringar 436 563 425078
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3928 988 3970069
Summa kassa och bank 3928 988 3970069
Summa omséttningstillgangar 4 365 551 4395 148
Summa tillgangar 63 529 936 64 477 946
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 069 922 4 069 922
Fond for yttre underhall 3175220 3 068 168
Summa bundet eget kapital 7245 142 7 138 090
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 467 465 —232 418
Avrets resultat 1154 338 806 935
Summa fritt eget kapital 1621 803 574 517
Summa eget kapital 8 866 945 7712 607
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 850 000 21282 410
Summa langfristiga skulder 18 850 000 21282 410
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 34 152 320 33269 910
Leverantorsskulder 78 442 523 049
Skatteskulder 108 756 141 635
Ovriga skulder Not 17 29179 22 131
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1444 293 1526 204
Summa kortfristiga skulder 35812 991 35 482 929
Summa eget kapital och skulder 63 529 936 64 477 946
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2516 151 1826 473
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 918 413 918 413

3434564 2744 886

Erhéllen ranta 63 358 41551
Erlagd ranta -1 397 002 —986 776
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —11 485 —67 478

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —580 516 488 462
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1508 919 2 220 645
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -1 550 000 —50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 550 000 —-50 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode —41 081 2170 645
Likvida medel vid arets borjan 3970 069 1799 424
Likvida medel vid &rets slut 3928988 3970069
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé riakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Garage Linjar 25
Markforbéattringar Linjar 24
Lekplats Linjar 20
Traktor Linjar 10
Stolpar med stralkastare (parkeringen) Linjar 10
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 6 880 057 6 885 156
Hyror, garage 466 000 467 050
Hyror, p-platser 69 650 72 150
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 950 -3 150
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 300 —-150
Bransleavgifter, bostader 2276 998 1759932
Elavgifter 13 650 14 550
TV och bredbandsavgifter 438 820 442 000
Ovriga lokalintakter 17 849 17 805
Ovriga avgifter 0 900
Ovriga ersittningar 29 775 20930
Summa nettoomsattning 10 181 549 9677173
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 48 281
Ovriga rorelseintakter 1579 396 45173
Forsékringsersattningar 656 114 210 095
Summa 6vriga rorelseintakter 2235510 303 549
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —1192 948 —578 964
Reparationer* -1418 684 —546 716
Sjélvrisk 0 -4 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 133475 -1 105 153
Forsakringspremier —182 648 —152 207
TV och bredband** —435 630 0
Aterbaring frén Riksbyggen 400 2300
Systematiskt brandskyddsarbete —20 250 0
Serviceavtal —82 150 —61 632
Bevakningskostnader —36 394 —6 754
Ovriga utgifter, kopta tjanster -5 829 —25 058
Sno- och halkbekdmpning —6 353 -9573
Forbrukningsinventarier —97 540 —83 573
Fordons- och maskinkostnader —26 149 —52 923
Vatten —568 830 —455 028
Fastighetsel —163 826 —189 149
Uppvarmning —2 103 250 —2 227 146
Sophantering och &tervinning —95 024 —52 956
Fastighetsskotsel -402 411 -392 437
Tradgardsskotsel -37 144 —36 466
Tradgérdsskotsel extra*** —-86 063 0
Inre skotsel, storstadning -14 438 0
Summa driftskostnader -8 108 637 -5978 233

* En stor del av reparationer utgérs av kostnader for vattenskador (996 tkr). Erséttning fran forsakringsbolag ses i Not 3.

** Denna post tillhor driftkostnader och redovisas fr.o.m. detta &r i Not 4. For att se kostnad féregéende ar se Not 5.

*** Anl&ggning av boulebana.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —249 088 —239 580
IT-kostnader —11 378 —440 528
Arvode, yrkesrevisorer —26 875 —26 750
Ovriga forsiljningskostnader -3 562 —1320
Ovriga forvaltningskostnader —90 343 —82 858
Kreditupplysningar -9776 -1785
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —25212 —23 625
Kontorsmateriel -11 375 0
Telefon och porto —11 990 -13 878
Medlems- och féreningsavgifter -5950 -2 975
Kopta tjanster 0 -5159
Bankkostnader —6 114 -5184
Advokat och rittegangskostnader 0 —38 094
Ovriga externa kostnader —20 625 —87 500
Summa 6vriga externa kostnader -472 288 =969 237
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon for 6vriga uppdrag —101 500 —24 640
Styrelsearvoden —134 190 —127 800
Ovriga ersattningar —-26 510 —15 457
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —48 600 —55 600
Ovriga personalkostnader —16 244 0
Sociala kostnader —74 526 —64 869
Summa personalkostnader -401 570 —-288 366
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —745 725 —745725
Avskrivning Markforbéttring -93 692 -93 692
Avskrivning Lekplats -58 136 —58 136
Avskrivning Garageportar —20 860 —20 860
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -918 413 -918 413
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseférening 0 3570
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3570
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 61 736 36 361
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 220 314
Ovriga rénteintékter 1402 1306
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 63 358 37981
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -1425171 -1 061 089
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1425171 -1 061 089
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 74 634 625 74 634 625
Mark 3500 000 3500 000
Garageportar 521 508 521 508
Markforbéattringar 2272037 2272037
Lekplats 1162 716 1162716
Markinventarier 42 355 42 355
82133 241 82133241
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82133 241 82133241
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —19 423 339 -18 677 614
Garageportar —333 766 —312 905
Markforbéattringar -1 499 309 -1 405 617
Lekplats —930 173 —872 037
Markinventarier —42 355 —42 355
=22 228942 -21 310528
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =745 725 =745 725
Arets avskrivning garageportar —20 860 —20 860
Arets avskrivning markférbattringar —93 692 —93 692
Avrets avskrivning lekplats —58 136 —58 136
=918 413 -918 413
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 147 355 =22 228 941
Restvarde enligt plan vid arets slut 58 985 885 59 904 299
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Varav
Byggnader 54 465 561 55211 285
Mark 3500 000 3500 000
Garageportar 166 882 187 742
Markforbéttringar 679 036 772728
Lekplats 174 407 232543
Taxeringsvarden
Smaéhus 250 244 000 198 565 000
Totalt taxeringsvarde 250 244 000 198 565 000
varav byggnader 150 522 000 118 240 000
varav mark 99 722 000 80 325 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Traktor 1111 250 1111 250
Stolpar med stralkastare (parkeringen) 66 379 66 379
Sndéslunga 7500 7500
Grésklippare 23120 23120
Mabler lokal 29 119 29 119
1237 368 1237 368
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1237 368 1237 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Traktor -1 111 250 —1 111 250
Stolpar med stralkastare (parkeringen) —66 379 —66 379
Snéslunga —7 500 =7 500
Grésklippare -23120 -23120
Mabler lokal —29 119 —29 119
-1 237 368 -1 237 368
Arets avskrivningar
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 237 368 -1 237 368
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseférening 178 500 178 500
Summa andra langfristiga fordringar 178 500 178 500
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 204 566 182 648
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 59 895
Forutbetalt TV och bredband 72 605 72 841
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 89 951 28 857
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 367 122 344 241
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankkonto SBAB 1536 347 1489 020
Bankkonto Swedbank 56 904 39613
Transaktionskonto Swedbank 2335737 2 441 437
Summa kassa och bank 3928 988 3970 069
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 53002 320 54 552 320
Nasta ars omférhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —-34 102 320 —33 219910
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —-50 000 —50 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 850 000 21282 410
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an

SWEDBANK 2024-11-23 11000 000,00 —11 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,015% 2025-02-28 10 169 910,00 0,00 0,00 10169 910,00
SWEDBANK 2,997% 2025-03-28 5000 000,00 0,00 1500 000,00 3500 000,00
SWEDBANK 0,980% 2025-08-25 9532 410,00 0,00 50 000,00 9482 410,00
SWEDBANK 3,015% 2025-02-28 0,00 5500 000,00 0,00 5500 000,00
SWEDBANK 3,015% 2025-02-28 0,00 5500 000,00 0,00 5500 000,00
SWEDBANK 3,630% 2026-12-22 7 500 000,00 0,00 0,00 7500 000,00
SWEDBANK 3,580% 2027-11-25 4300 000,00 0,00 0,00 4300 000,00
SWEDBANK 2,660% 2027-11-25 7 050 000,00 0,00 0,00 7 050 000,00
Summa 54 552 320,00 0,00 1550 000,00 53 002 320,00

“Réntesats per 2024-12-31.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som Kkortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbanks 1&n om totalt 34 152 320 kr inklusive nasta ars amortering som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller férlanga lanen under kommande &r.
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Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 18 354 20 454
Ovriga skulder 500 600
Skuld sociala avgifter och skatter 10 325 1077
Summa 6vriga skulder 29179 22 131
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 327 27 139
Upplupna rantekostnader 140 042 111 874
Upplupna driftskostnader 0 39 054
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 233 996 76 931
Upplupna elkostnader 14572 9551
Upplupna vattenavgifter 47 989 38 442
Upplupna varmekostnader 216 841 354 830
Upplupna revisionsarvoden 25 625 25625
Upplupna styrelsearvoden 77780 67 280
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20024 1024
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 649 098 774 454
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1444 293 1526 204
Not Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 73 621 000 73 621 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad.

Peter Jonson Madeleine Bernats
Jan Liljestedt Niddi Siven
Maria Soderberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Engzells Revision AB

Per Engzell Barbro Jonsson
Extern revisor Fortroendevald revisor
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|
. Arsredovisni ) sttad I
RB BRF DreVvViKens  irresar oewies srand: cmares
med Riksbyggen
Strand

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn {3 neba Lived

ARSREDOVISNING RB BRF Drewikens Strand Org.nr: 7164178043
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